Petéfibanya Kézség Epitési Szabalyzata

Petéfibanya K6zség Onkormanyzatanak 14/2005.(1X.20.) rendelete Petéfibanya

Epitési Szabalyzata (PESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol

Petéfibanya Kozség Képviseld-testllete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl
$z6l6 modositott 1997.évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdésének c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a VATI Kht. Altal 2865/2004 térzsszamon készitett
Petéfibanya Epitési Szabalyzat ( tovabbiakban : PESZ) és a Szabalyozasi Terv

( tovabbiakban : PSZT) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

AZ ELOIRASOK HATALYA

1. §
(1) Az elbirasok hatalya Pet6fibanya Kozség (a tovabbiakban: a kdzség)
kOzigazgatasi teruletére terjed ki.
(2) A kdzség kdzigazgatasi tertletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,

épitményt, épitményrészt, épulletegyuttest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani,
helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyditt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni a
jelen el6iras rendelkezéseinek megfeleléen szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai

2.§

(1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi el6irasok I. és Il. rendd,
kotelezé elemeket egyarant tartalmaznak.

(2) I. rendl kotelez6 szabalyozasi elemek
- Ovezet, épitési dvezet betiijelének (rendeltetésének) megfeleld elbirasok és
teruleti hatarok,
- az |. rend(i szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti .
rend( kozterlletekkel érintkezd tervezett, nem kozterlleti telkek hatarvonalai),

(3) Il. rend( kotelez6 szabalyozasi elemek
- a beépitésre szant teruletek dvezeti betljele utan allo jelnek (egyutt: épitési
Ovezet) megfeleld elbirasok és a vonatkozo tertleti lehatarolasok,

- a ll. rendl szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti Il.
rendl kozterlletekkel érintkezd tervezett, nem kozterlleti telkek hatarvonalai),

(4) a) Azl rendl szabalyozasi elemek médositasara csak a
telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata és médositasa utan készitett Uj
szabalyozasi terv keretében kertlhet sor.

b) Al rend(, szabalyozasi elemek modositasa belterlleten és kilteruleti
beépitésre szant terlleten legalabb a tomb egészére, beépitésre nem szant
tertleten vagy a tomb egészére, vagy a telepllésszerkezeti terv szerinti



terlletfelhasznalasi egységre kiterjedd szabalyozasi terv készitésével
torténhet meg.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3.8
(1) A PESZ a kdzség kozigazgatasi teriiletét épitési dvezetekre és dvezetekre tagolja.

a) épitési bvezetek a beépitésre szant terliletek (Ln ,Lk, Lke, Vt, Gk, Ge, Uh, Ki,
Kkd) nem kozteruleti telkeinek dvezeti lehatarolassal elkulonuld tertletegyseégei.
Az épitési dvezetek a terlletfelhasznalasra utald betijel utan az épités 6
paramétereit rogzitd jelet tartalmazzak:

- beépitési mod
- beépitettség legnagyobb mértéke (%)
- az épithetd éplletek maximalis épitménymagassaga (m)
- az tjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet (m?)
b) 6vezetek a beépitésre nem szant terlletek (K63, Z, Ev, Eg, Ma, Mko, Mk, VQg)

(2) Tervezett beépitésre szant teriileteken — az OTEK 32. §-aban felsorolt épitményeket

kivéve — épitést engedélyezni

a) csak a4-9. § rendelkezései szerinti kozmivesitettség kiépitése, a PSZT szerint
kialakitott kozteruleti, ennek hianyaban 6nall6 helyrajzi szamu maganuti
kapcsolata, valamint szilard burkolatu utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek
elvezetésére mas elbiras hianyaban a nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b) az a) pontban elbirt kdtelezettségek teljestiléséig csak az eredeti
terlletfelhasznalas szerinti 6vezet elbirasai szerint szabad épiteni.

A (2) szerinti elGiras célja, hogy az épités csak akkor legyen engedélyezhetd, ha a kbzmdiépités mar
megtértént. Mindaddig, mig ez nem kbvetkezik be, a teriileten csak a jelenlegi hasznélat engedheté.

EPITESI OVEZETEK
AZ Epitési OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4.8

(1) Az épitési Ovezetek épitési lehetéségeit a PSZT-ben a terlletfelhasznalas jele utan

feltUntetett épitési dvezeti jel tartalmazza, amelyben

a) a kialakithato beépitési mddok az épitési dvezeti jel szamlaldjanak baloldali eleme
szerint a kdvetkez6k lehetnek:
szabadonall6 (S2),
oldalhataron allé (O),
oldalhataron vagy szabadonallé allé (O/SZ)
zartsoru (Z)
ikres (IK),

b) a kialakithatd legnagyobb beépitettség mértéke az épitési dvezeti jel
szamlalojanak jobboldali eleme szerinti értékl lehet,

c) a kialakithato maximalis épitménymagassag az épitési ovezeti jel nevezbjének
baloldali eleme szerinti értékl lehet,

d) a kialakithato legkisebb telekterllet az épitési Ovezeti jel nevezéjének jobboldal



eleme szerinti értékl lehet.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzéi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eléirasoknak nem
felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill.
telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az épitési eléirasoknak megfeleld
ertéket, a meglévd épllet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek)
szintterllete, épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetbtér-beépitést, amely
esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szinttertlet
novelése megengedhetd.

Ha az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1)
bekezdés szerinti el6irasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak akkor a
telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteruleti hatarrendezést kivéve -
tovabb nem csokkentheték és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkoz6 egyéb
orszagos és épitési eldirasok (oldal-, el6- és hatsokertméret, tliztavolsag stb.)
betarthatok.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az
epitési eldirasoknak az el6irastél eltéré beépitési moéd megtarthatd, de az éplletek
csak a telekre vonatkozo egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és
az elGirasok szerinti épitési helyen belll, bévithetdk.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eléirasokban
elbirt érteket, a meglévd épitmények bévitheték, de a bévitmények
epitménymagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé
épitmények lebontasra kertlnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a
vonatkozo épitménymagassagi eléirasokat kell érvényesiteni.

(3) Apinceszint, ill. terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen belll
engedélyezhet6k.

(4) Ha a sajatos el6irasok masként nem rendelkeznek - az épulet lejtéoldali
homlokzatmagassaga meg abban az esetben sem lehet nagyobb az dvezet szerinti
épitménymagassag 1,3-szorosanal, ha az épitménymagassag értéke ezt tullépve is
tarthato lenne.

(5) Nem zartsoru épitési mdd szerint elhelyezett épllet utcai épitési vonalra
merdlegesen mért vetlleti hossza - ha a sajatos el6irasok masként nem rendelkeznek
— lakéépulet esetén legfeljebb 30 m lehet. Saroktelek esetén a vetlleti hosszra
vonatkozo el6irast mindkét kdzterdlet fel6l be kell tartani.

(6) Az épitmények kdzotti legkisebb telepitési tavolsag — ha azt a kialakult allapotok
indokoljak, - lakéépuleteknél:
4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfed6 szemben fekvdé homlokzatok kozul
legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyil$ felliletnél
nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatt a legfeljebb helyiségenkénti 0,40 m?2
nyild feluletd homlokzatu épulet magassagat nem haladja meg.

(7) Az épitési hely kozterulet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
rendelkezik, kotelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni az alabbiak
figyelembevételével:

a) abeépitési vonal az épitési hely kozteruleti hatarvonalanak 1/3 hosszan a
telekiranyban visszaléphet,
b) amennyiben el6kert nem alakithato ki, ugy a telekirdnyban az a) pontban



szabalyozott mdédon kialakithatd épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti
tertletet a kozhasznalat el6l nem szabad elzarni, és a teruletre a kdzteruleti
épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(9) A térszint alatti épitmeny folott kialakitott zoldfellletet és a tetOkert zoldfeluletét az
OTEK 25. § "tet6kertek beszamitasa a kotelez6 zoldfellleti aranyba" tablazat szerint a
telek aktiv zoldfeltletének lehet beszamitani,

Lak6OVEZETEK

nagyVAROSIAS LAKOOVEZET (Ln)
5.§

(1) A nagyvarosias lakobvezet altalanos elbirasai

a)

b)

c)

A terllet jellemzben magas laksirisegu és elsdsorban lakéépuletek elhelyezésére

szolgal.
A tertileten

- lakdépllet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato
épulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, tovabba kivételesen

- szallashely szolgaltaté épulet, igazgatasi épulet, sportépitmény, a terulet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro hatasu gazdasagi épitmény

helyezhet6k el.

A nagyvarosias lakéterieten nem helyezhetd el 6nallé parkoléterilet és garazs a

3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitoé jarmivek szamara.

(2) A nagyvarosias lakobvezet épitési feltételei

a)

b)
c)

Ujonnan épliletek csak szabadonallé beépitési mdd szerinti épitési helyen beliil
helyezheték el.

Ujonnan az elékert legkisebb mérete 5,0 m lehet.

Az 6vezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

- teriilete: 1500 m? |
- mélysége 40-50 m kozott,

- szélessége 20 m folott,

a beépitettség legnagyobb értéke 50 %,

a zoldfelilleti fedettség legkisebb értéke 40% melynek legalabb fele az OTEK
szerinti 3 szintes novényallomannyal Ultetendd be,

az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 16,5 m,

az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség,

a gepjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

A melléképitmeények kozul elhelyezhetd:

kézmicsatlakozasi matargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti

épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
matargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkuli
terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizhely, kerti lugas,

tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti
szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.



KisVAROSIAS LAKOOVEZET (Lk)
6.§

(1) A kisvarosias lakobvezet éaltalanos elbirasai

a)

b)

c)

A terllet jellemzben kdzepes laksirisegi és elsésorban lakoépuletek
elhelyezésére szolgal.

A tertileten lakoéplileteken tal

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
epulet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, tovabba kivételesen

- szallashely szolgaltatd épulet, igazgatasi épulet, sportépitmény, a tertlet
rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu gazdasagi épitmények

helyezheték el.

A kisvarosias lakoterueten nem helyezhet6 el 6nall6 parkoléterulet és garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(2) A kisvarosias lakobvezet épitési feltételei

a)

b)
c)

Ujonnan épiiletek csak szabadonéllé, oldalhataron &ll6 ill. zartsort beépitési mod
szerinti épitési helyen belul helyezhetdk el.

Ujonnan az elékert legkisebb mérete 5,0 m lehet.

Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

- teriilete 600 m?2,
- mélysége 30-50 m kozott,

- szélessége 16 m folott,

a beépitettség legnagyobb értéke 50 %,

a zoldfeliileti fedettség legkisebb értéke 40% melynek legalabb fele az OTEK
szerinti 3 szintes ndvényallomannyal Ultetendd be,

az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 12,5 m,

az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség,

a gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beldl kell kielégiteni.

A melléképitmények kozul elhelyezheté:
kézmicsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
matargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkdili
terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tizhely, kerti lugas,

tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel, kerti
szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejtd, zaszlbdtartd oszlop.

KERTVAROSIAS LAKOOVEZET (Lke)
7. §

(1) A kertvarosias lakdbvezet altalanos elGirasai

a)

b)

A terilet jellemzben alacsony laksUriségl, 6sszefliggb kertes, jellemzéen
lakoépuletek elhelyezésére szolgal.
A teruleten
- legfeljebb kétlakasos lakoépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod épllet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis épulet, a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro6 hatasu
kézmdipari épulet, tovabba kivételesen
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmeény, a terulet



(2)

c)

rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro hatasu gazdasagi épitmény
helyezhet6k el.
A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor telepitheték,
ha a szomszédos lakotelek fel6li hatarokon a kétszintes névénytelepités 5 m széles
savban biztosithato.

d) A tertileten nem helyezhet6 el szallashely szolgaltaté épulet — a megengedett

a)

(1)

a)

b)

lakéasszamot nem meghalad6 vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely
épulet kivételével - egyéb k6zdsseégi szorakoztatd, kulturalis épulet, onallé parkold
terllet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

A kertvarosias lakobvezet épitési feltételei

Ujonnan épiiletek csak szabadonéllé, ill. oldalhatéron all6 és ikres beépitési méd
szerinti épitési helyen belll helyezhetdk el.

Ujonnan az elékert legalabb 5,0 m kell legyen.

Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

- teriilete 700-1000 m? k6z6tt,
- mélysége 40-50 m kozott,

- szélessége szabadonallé beépités esetén minimum 16,0 m, oldalhataron all6 és
ikres beépités esetén legalabb 14,0 m kell legyen

a beépitettség legnagyobb értéke 30 %,

a zoldfeliileti fedettség legkisebb értéke 60% melynek legalabb fele az OTEK
szerinti 3 szintes novényallomannyal Ultetendd be,

az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 6,5 m,

az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmiivesitettség,

a gépjarmui-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

A melléképitmeények kozul elhelyezhetd:
kézmicsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
matargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkuli
terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizhely, kerti lugas,

tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetillettel, kerti
szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

Vegyes OVEZETEK
8.§

Telepliléskbzpont vegyes 6vezet (Vi) altalanos elbirasai
A terulet jellemz&en tobb rendeltetési egységet magaba foglalo lako- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészseégugyi, szocialis épuletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakofunkciora.
Atertleten
- lakdépllet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kdzdsségi szérakoztatd épllet a terulet
azon részen, ahol a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges, egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény, Gzemanyagtoltd, tovabba
kivételesen
- nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhet6 el.



c) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor telepithetdk,
ha a szomszédos lakoételek fel6li hatarokon a haromszintes névénytelepités 10 m
széles savban biztosithato.

d) A terlleten nem helyezhetd el 6nallé parkol6 terllet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek szamara.

(2) Telepliléskbzpont vegyes Gvezet épitesi feltetelei
a) Ujonnan éplletek a szabadonallé vagy zartsoru beépitési mod szerinti épitési
helyen belul helyezheték el.

b) Az 6vezetben az ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb

- terllete az dvezeti jelben meghatarozott szerinti;
- meélységének és szélességének aranya 1 : 3;
C) a beépitettség legnagyobb értéke 50%;

d) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke a beépitésre nem keril6 telektertlet
50%-a;

e) az épuletek kozterllet feléli épitménymagassaganak also és felsé értéke 4,5-
12,5 m kozott.

f) Az dvezetben lakas épitése 300 m2—nél kisebb telekteriileten nem
engedélyezhet6.

g) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kdozmUivesitettség.

h) Az OTEK szerint el8irt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési
telken beldl kell kielégiteni, kivéve a Petéfi tér kdrnyezetében, ahol a parkolasi
igény a Banya utcaban kozteruleten is kielégithet6.

i) Gépjarmitarold kapuja kdzvetlenul kdzteruletr6l nem nyilhat, utca felé es6
homlokzaton garazskapu csak novényzettel takarva alakithaté ki.

j) A melléképitmények kozul elhelyezheté:

kézmicsatlakozasi matargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szOokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkdli terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel, kerti
szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejtd, zaszlbtartd oszlop.

Gazdaséagi OVEZETEK
9.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gk) altalanos elbirasai
a) Aterulet a nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo,
elsGsorban kereskedelmi és szolgaltatasi célu gazdasagi épitmények
befogadasara kijelolt terlet.
b) A terlleten
- mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi célu épulet, gazdasagi
célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo
lakasok, igazgatasi épulet, parkoléhaz, Uzemanyagtoltd, sportépitmény,
tovabba kivételesen, de csak bdvitésként
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, egyéb kdzdsségi
szorakoztato épulet
helyezhet6 el.



c) Aterlleten meglévé éplletek a kivételesen elhelyezheté épuletek funkcidi szerint
atalakithatok.

(2) Egyéb ipari 6vezet (Ge)

a) Atertlet a jellemz6en nem szennyezd ipari, illetéleg energiaszolgaltatasi és
telepulésgazdalkodasi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b)  Aterlleten meglévé épliletek nem alakithatok at egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, tovabba kereskedelmi és szolgaltatd funkcié szamara, Uj lakasok
nem épitheték, kivéve a tulajdonos ill. a feligyeletet ellaté személyzet szamara
szolgald egyetlen készenléti szolgalati lakast.

(4) Gazdasagi 6vezetek (Gk, Ge) épitési feltételei

a) Ujonnan épliletek csak szabadonallé beépitési mdd szerinti épitési helyen beliil
helyezheték el.

b) Ujonnan az el6kert legalabb 10,0 m kell legyen

c) Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb
- teriilete 1000 m?;
- mélysége 30 m;
- szélessége 30;

d) A beépitettség legnagyobb értéke 40%;

e) A zéldfellileti fedettség legkisebb értéke 30%, melyet az OTEK szerinti 3
szintes novényallomannyal kell betelepiteni;

f) Az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 9,5 m lehet.

9) Az épités feltétele a Gk és Ge dvezetekben a teljes kdzmdivesitettség,

h) A gépjarmu-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.
i) A melléképitmeények kozul elhelyezhetd:

kézmicsatlakozas épitménye, napkollektor, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

Udulé OVEZETEK
10. §
(1) Hétvégi hazas évezet(Uh)
a) A terilet els6sorban uduléépuletek elhelyezésére szolgal

- A terileten legfeljebb két Gduléegységes Udulééplletek helyezhetdk el
tovabba kivételesen

- Az Udulék ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd
épulet, szallashely szolgaltatd épulet, sportépitmény

b)  Ahétvégi hazas terlleten egyéb kdzodsségi szorakoztatd, kulturalis épllet nem
helyezhet6 el.

c) Ahétvégi hazas terlleten csak a terulet igényei szerinti és a 3,5 t dnsulynal nem
nehezebb gépjarmivek szamara szolgald parkoldk helyezhetdk el.

d) A melléképitmények kdzul elhelyezhetd:
kézmicsatlakozasi mutargy, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut,
pihenés és jaték céljara szolgalé matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flirdémedence,
napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti teté
legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,
zaszlotarto oszlop.



(2) Ujonnan épiiletek csak szabadonéllé beépitési mod szerinti épitési helyen belil
helyezhet6k el.
a) Ujonnan az el6kert legalabb 5,0 m kell legyen.
b) Az 6vezetben az ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb

- teriilete 600 m?,
- mélysége 40 m,
- szélessége szabadonallb beépités esetén minimum 14,0 m,
c) a beépitettség legnagyobb értéke 15 %,
d) a zoldfeliileti fedettség legkisebb értéke 75% melynek legalabb fele az OTEK
szerinti 3 szintes ndvényallomannyal Ultetendd be,
e) az épuletek épitménymagassaganak fels6 értéke 4,5 m,
f) az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség.

Kilénleges OVEZETEK
11. §

Ktlénleges jelentds zoldfeliilettel rendelkezé intézményi vezet 10 % alatti beépitési
lehet6séggel (Ki) altalanos elbirasok
a) Aterulet kilonleges célokat szolgaloé kdzhasznalatu épitmények elhelyezésére
szolgal.
b) Aterlleten
- rekreacios tevékenységekkel (szabadidés, sport tevékenység, pihenés)
kapcsolatos épitménycsoportok és az azok rendeltetésszer(i miikddéséhez
szukséges egyéb épitmények,
- strand
- sportkdzpont
- kemping
- temet6
helyezhet6 el.

(2) Ktlénleges intézmeényi 6vezet 10 % alatti beépitési lehetéseggel épitesi feltetelei

a) Ujonnan épiiletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen belil
helyezheték el.

b)  Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

- teriilete 10 000 m?;
- mélysége 100 m;
- szélessége 50;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 10%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 75%;

f) az éplletek épitménymagassaganak felsé értéke max. 7,5 m lehet, kivéve
sportcsarnok esetén, ahol 9,5.

g) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kozmivesitettség.

h) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.
Amennyiben az dvezetet hatarold korteruletek alkalmasak a parkolasi igény
kielégitésére, kozterulet-rendezési terv alapjan a telken beltul nem elhelyezhet6
parkoloszam a hatarolo kozteruleteken is megépithetd.

i) A melléképitmények kozul a rendeltetésszerl hasznalathoz szukséges



épitmények elhelyezhetdk.
(3) Klilbnleges kbzlekedési bvezet (Kkd) altalanos elbirasok
Az Gvezetben
- sorgarazs
- autébuszallomas
helyezheté el.

Kozlekedésl OVEZETEK
12. §

(1) Kobzuti kézlekedési bvezet (Kba)

a) A kozuti kdzlekedés céljara kijeldlt tertleten
- az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmui-varakozohelyek
(parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmlvek és a hirkdzlés épitményei, tovabba
- a kozlekedeést kiszolgald kozlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épuletek helyezheték el.

b) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt tertilet a kozlekedési és kozmiiterilet 2%-
at, az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

KozparkOVEZET (Z)
13.§

(1) Kozparkok céljara kijelolt terulet. A terulet min. 85%-at zoldfelulettel, ill. vizfelulettel
fedetten kell kialakitani. A kbzparkon belul felszini viztarozék, disztavak létesitheték. A
zoldfelliletek min. 50%-an az OTEK 25. §-a alapjan szamitott haromszintes
novényallomanyt kell biztositani.

(2) Ateruleten a pihenést és a testedzést szolgal6 épitmény (sétaut, pihenéhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC stb.), vendéglato épllet, ill. a terllet
fenntartasahoz szikséges egyéb épulet helyezhetd el.

(3) Aterlletnek kozutrdl, koztérrél kdzvetlentl megkozelithetének kell lennie.

(4) Az ujonnan elhelyezhet6 épuletek magassaga legfeljebb 6,0 m lehet és az altala
elfoglalt terilet nem haladhatja meg a telekterulet 2%-at.

(5) Kozparkban és mas kdzhasznalatu zoldfellleten barmilyen okbdl elhalt, illetve
(engedéllyel, vagy engedély nélkil) kivagott fas ndvényzet pétlasarol a lombtérfogat-
egyenérték fenntartasa mellett — egy éven belll — kell gondoskodni. Ha a visszapoétlas
az érintett tertleten a meglévé lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kivanatos, a
visszapétlas masutt is engedélyezhetd.

Erd6OVEZETEK
14. §

(1) Erdéterulet a Szabalyozasi Terveken ,E” dvezeti jellel szabalyozott erd6 mivelési agu
és a szerkezeti terv szerint tervezett erdok terulete.

(2) Az erdéterllet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:
a) védelmi erdd (Ev)
b) gazdasagi erdd (EQ)
Ovezetekre tagolodik.

(3) Védelmi rendeltetési erd6 6vezet (Ev)



a) Aterllet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgal.

b)  Ateriileten épiilet Gjonnan nem helyezheté el. Az OTEK 32. §-a szerinti
epitmeények akkor helyezheték el, ha azok az erd6 védelmi rendeltetését nem
korlatozzak.

c) Az dvezetben tavkozlési magas épitmény, adétorony nem létesithetd.

d)  Védelmi célu erdbteruleteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés
szalalasos modszerrel kell torténjen.

e) Avédelmi célu erdbk esetén, ha az allomanyok egészseégi allapota lehetdvé teszi,
az erddk vagas-érettsegi korat megemelt értékkel kell megallapitani.

(4) Gazdasagi rendeltetésti erdd évezet (Eg)

a) Gazdasagi rendeltetésli erd6é dvezeteiben az erd6 rendeltetésének megfeleld
erd6gazdalkodasi és vadgazdalkodasi célu épitmények helyezheték el a kovetkezd
feltételekkel:

- a beépithetd telek terilete legalabb 100 000 m2 (10 ha),
- a beépités mértéke legfeljebb 0,1 %
- az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(5) Erdéteruleten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illd, nyeregtetbs

épuletek alakithatok ki.

mezdgazdasagi Ovezetek
15.§

(1) A mezbgazdasagi terulet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat megtartasa, a

(2)

(3)
(4)

tajkarakter védelme, a természeti értékek védelme, a terméfoldvédelem, a felszini
vizek védelme, a belvizvédelem, tovabba a telepullés és a helyi gazdasag fejlesztés
érdekei érvényesitésének céljabol a kdvetkez6 tertletfelhasznalasi egységekre
tagolodik:

a, altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
b, kertes mez6gazdasagi terulet (Mk)
c, korlatozott funkciéju mezégazdasagi terilet (Mko)

Mezbgazdasagi terlleten erdd létesithetd, de az erdbterlletre vonatkoz6 szabalyozas
csak akkor alkalmazhato, ha a rendezési terv modositasaval az erd6 erdéterulet
teruletfelnasznalasi egységbe kerul.

A terepszint alatti épitmény alapterulete, ha az dvezeti el6irasok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek 1%-at.

A mezbgazdasagi terllet ovezeteiben a kozmivesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatornaba nem vezethet6, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani
vagy egyedi szennyviztisztitot kell l1étesiteni.

(5) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M)

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet az arutermelé gazdalkodasra alkalmas
mez8gazdasagi terulet.



b) Az altalanos mezdgazdasagi tertileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés
tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitmeényei és lakoépllet létesithetd.

c) A legkisebb kialakithaté telek tertlete 10 000 m?2.

d) Az altalanos mezégazdasagi Ovezetben az épitményelhelyezés feltételei a
kovetkezdk:

- az 6vezetben a beépithetd telek (foldrészlet) teriilete legalabb 50 000 m?2
(5 ha), szélessége legalabb 50 m,

- az 1500 — 50 000 m? kdz6tti teriiletli telken csak a ndvénytermesztés céljat
szolgalo foliasator és folddel boritott pince létesithetd,

- a legalabb 50 000 m? (5 ha) terlleti telken a lakoéplulet kivételével
elhelyezhetdk a b, pontban felsorolt épitmények,

- a legalabb 300 000 m? (30 ha) teriletii telken a gazdasagi épiileteken kiviil
elhelyezheté lakdéplulet is,

- az épuleteket a telek hataratdl legalabb 15 m el6kert, oldalkert, hatsdkert
biztositasaval szabadon alléan kell elhelyezni,

- az épitmények a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével alakithatdk ki,
amelyen belll a lakééplilet terlilete nem lehet tébb 1,5 %-nal,

- az épuletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

e) Az altalanos mezégazdasagi terllet dvezeteiben nagy létszamu allattartd
telep, tovabba barmely gazdasagi épulet, épuletek, ha az alaptertletik a hozza
tartozd udvarral (mvelésbél kivett teriilettel) egyditt eléri a 6 000 m2t, csak a
kornyezeti hatasokat el6zetesen tisztazé elvi engedély szerint létesithetdk.

f) Az altalanos mezdgazdasagi terllet ovezeteiben, ha a csaladi vallalkozas
tagjainak tulajdonaban allé telkek (terméfoldteriletek) dsszes terllete a telepulés

kodzigazgatasi teruletén eléri a 300 000 m2—t (30 ha), akkor az egyik legalabb

10 000 m2-es (1 ha) telken a (6) bekezdés b, pontja szerinti épitmények a
kovetkezo feltételekkel is elhelyezhet6k:

- a beépithet6 telek tertlete 10 000 m?2,
- a beépitettség mértéke legfeljebb 30 %,
- az épulet épitménymagassaga: legfeljebb 7,5 m lehet,
- az épuleteket a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra, szabadonalléan
lehet elhelyezni,
- a telken bellli zdldfellleti arany legkisebb mértéke 30%, amelyen belll a
telekhatarok mentén kétszintes névényallomany (cserjesor, fasor)
telepitendo.

(6) Kertes mezbgazdasagi teriilet(Mk)

a) Kertes mezdgazdasagi terulet vegyes kert-, sz6l6- és  gyimolcsgazdalkodast
és pihenést szolgal¢ terulet.

b) Kertes mez&gazdasagi terulet dvezeteiben elhelyezhetb egy gazdasagi épulet,
amely ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshaz, gyumolcs- vagy
terménytarolo lehet, elhelyezhetd tovabba legfeljebb 60 m? terlilet( pince.

c) Az Mk-1 jell 6vezetben (Kopasz-hegy) az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezdbk:



- a beépithetd telek mérete legalabb 720 m?, szélessége legalabb 9 m,

- a kialakithato telek teriilete legalabb 1500 m?, szélessége legalabb 14 m,

- a beépitettség mértéke a telek teriiletének 3%-a, de legfeliebb 60 m? lehet,
- az épuletek 9-14 m széles telkek esetén oldalhataron, 14 m-tél
szabadonalléan helyezheték el,

- csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill§, nyeregtetds
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu epuletek létesithetdk,

- az épuletek legalabb 5 m el6kert, oldalhataron allé beépités esetén
legalabb 6 m oldalkert, szabadonall6 beépités esetén legalabb 3 m oldalkert
biztositasaval épithetok.

d) Az Mk-2 jelii dvezetben (Paskom, Ujhegy) az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezdbk:

- a beépithetd telek mérete legalabb 3000 m?, szélessége legalabb 14 m,
- a kialakithato telek teriilete legalabb 3000 m?, szélessége legalabb 14 m,
- a beépitettség mértéke a telek tertletének 3%-a, de legfeljebb 60 m? lehet,
- az épuletek szabadon alléan helyezheték el,
- csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6, nyeregtetbs
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu éplletek létesithetdk,
- az épuletek legalabb 5 m elékert és legalabb 3 m oldalkert biztositasaval
epithetdk.

(7)Korlatozott funkcioju mezbgazdasagi tertiletek (Mko)

a) A korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terllet a taj- és természetvédelmi,
Okoldgiai, tajkarakter védelmi, belvizvédelmi, arvizvédelmi szempontbdl érzékeny
tovabba mély fekvésl mezégazdasagi terilet.

b) A korlatozott funkciéju mezégazdasagi tertleten épuletek, szint alatti
éepitmények nem létesithet6k.

c) A korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriileten az OTEK 32. §-a szerinti
epitmények csak akkor alakithatok ki, ha taji-, természeti értékeket nem karositjak.

d) Az dvezetben tavkozlési magas épitmény, adétorony nem létesithetd.

e) Az dvezetben 10 000 m2-nél (1 ha-nal) kisebb telkek nem alakithatok ki.

Vizgazdalkodasi OVEZET (VG)
16. §

(1) Ateriletbe
- A vizellatassal kapcsolatos létesitmények telkei,
- az allando és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
- az allévizek medre és parti savja,
- a kozcelu nyilt csatornak medre és parti savja,
tartoznak.
(2) Aterilleten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint és az
alabbi feltételek teljesulése esetén szabad.
Az épitmény altal elfoglalt terllet a telekterllet 0,1%-at, és az Uj épitmény magassaga
a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK



(1)

TELEPULESI ERTEKVEDELEM
17. §

A helyi jelent6ségu telepulési értékek védelmére kuldon dnkormanyzati rendeletet
kell alkotni. A rendelet megalkotasaig az alabbi el6irasok érvényesek a szabalyozasi
terven jeldlt védelemre javasolt Felsételep terlletére és a Lehel u. két oldalan
elhelyezkedd beépitésre.

A helyi védelemre javasolt objektumok telkein épités, felujitas, atalakitas csak az
alabbiak szerint végezhet6:

a) a védelemre javasolt utcak vonalvezetését meg kell 6rizni;

b) védelemre javasolt terlileten meg kell &rizni a terllet jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, a teruletre jellemzd épitményeket, keritéseket és kapuformakat,
a téglaarchitekturas banyasz-lakéépliletek épitési anyagait és formavilagat

c) Uj épllet csak a kdrnyezet szinvonalahoz, épitészeti hagyomanyaihoz
igazoddan helyezhetd el. Ennek érdekében az épitési engedély benyujtasat
megel6zden elvi épitési engedélyt kell beadni, amely bemutatja az épitmény
elhelyezésének madjat, az épulet homlokzatmagassagat, a tetdidom formajat,
szOgét, a tetbhéjalas anyagat, a homlokzat formai megoldasat, valamint a
tervezett épulet kornyezeti kapcsolatait. Az elvi épitési engedélyezési tervet
elézetesen a Teruleti F6épitészi Hivatal tervtanacsaval kell véleményeztetni. A
vélemény figyelembe vételével az épitési hatdsag a tervet elfogadhatja, vagy
elutasithatja.

d) avédelemre javasolt tertileten melléképllet, épitmény épitése csak akkor
engedélyezhetd, ha az épitendd épulet, épitmény nem rontja a telepulésképet és
formailag alkalmazkodik a terilet torténelmileg kialakult képéhez.

e) a védelemre javasolt terlletre es6 épuleteken, vagy kozteruletrél lathatd helyen
hirdet6 berendezés csak épitési engedély alapjan helyezhet6 el.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
TilalmAK

18. §[1]

A valtoztatasi tilalom hatalya ala tartozé ingatlanok a készitend6 szabalyozasi terv
jovahagyasaig, de legfeljebb a jelen rendelet hatalyba Iépésétél szamitott 3 évig -
valtoztatasi tilalom alatt allnak.

KorlatozasOK ES KOTELEZESEK
19. §

A bliz6s, fertézés-veszélyes telephely véddbterliletének korlatozasi hatalya ala esd,
a szabalyozasi tervlapon jeldlt telkeken, ill. telekrészeken szallasjellegl, pihenési
célu, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas céljait szolgalo épitmény létesitése
nem engedélyezhetd.

A k6zmd véddtertiletének korlatozasi tertiletén a telkek szabalyozasi tervliapon
jelolt részeén - kozmi védbtavolsaga miatt - épitmény csak az Uzemeltetd engedélye
alapjan helyezhetd el.

Orszagos kézut védbteriiletének korlatozasi teriiletén a szabalyozasi tervliapon
jelolt telkeken, ill. telekrészeken - orszagos kozut védétavolsaga miatt - épitmény
csak az OTEK 36. § (6) bekezdésében valamint a kézuti kdzlekedésrél szolé 1988.
évi |. torvény 42/a §-aban elbirt feltételek szerint helyezhetd el.
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(4) Beliltetési kbtelezettség tertiletén a telkeken a szabalyozasi tervlapon jelolt
véddfasitasok végrehajtasat

a) ha ajeldlt telekrész nem beépitett, a jelen rendelet hatalyba |épésétdl egy éven
belll meg kell kezdeni és két éven belll be kell fejezni,

b) ha ajeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épuletek nem
bévitheték, nem ujithatok fel. Az épliletek bontasat kdvetd egy éven belil a
védéfasitast végre kell hajtani,

c) ha a belltetési kotelezettség a telek kozterulet feldli megkozelitését elzarja,
azon telkenként 1 darab, nagyobb kdzterlleti hossz esetén 100 m-enként 1 db,
legfeljebb 6,5 m szélességli nyiladék kialakithatd, ahol burkolat épithet6 a telek
megkozelitéséhez.

d) a belltetési kdtelezettségnél
- fasitas esetén az OTEK 25. §-a szerinti haromszintes névényallomany,

- keretezd fasitas (keretiltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két
cserjesor (10 db/10 fm)
telepitendd.

e) amennyiben a ndvénytelepités altal elfoglalt tertlet az el6irt zoldfellleti %-on felll
a telekterllet 15%-at meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos altal folytatott
tevékenység miatt van szukség, a tulajdonost kildn énkormanyzati rendeletben
meghatarozott meértékben koltségtérités illeti meg.

lll. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
20. §

(D A belterlletbe vonasra tervezett vagy beépitésre szant terlletek megkozelitését
szolgalo ,kozterulet jellegld” ingatlanok lehetnek:
- Kbzcélra megnyitott maganutak, vagy
- Kézutak, annak fliggvényében, hogy ki a tulajdonos illetve a kezeléje.

(2) A szabalyozasi terv altal belterlletbe vonasra tervezett vagy beépitésre szant
terlletek megkozelitését, kdzmivesitését szolgald ,kozterulet jellegl” ingatlan
tervezési, engedélyeztetési, kivitelezési, miszaki ellendrzési koltségei azon ingatlan
tulajdonosokat terhelik, akik érdekében a beltertletbe vonas illetve
beépitésre szant terlletre torténé atmindsités torténik.

(3) Petdfibanya Kdzség Onkormanyzata csak azon ,kozterllet jellegli” ingatlanokat
veheti at a tulajdonaba es fenntartasra, amelyek épitési és hasznalatbaveteli engedéllyel

rendelkeznek és az épités soran az Onkormanyzat altal elfogadott miszaki ellenér
jelen volt.
(4) Az atadasra szant ,kozterllet jellegl” ingatlanok és kdzmivek, kozvilagitas

miszaki paramétereit az Onkormanyzattal el6zetesen irasban rogziteni kell.

ALTALANOS Kozlekedési elbirasok
21.§

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési
terlletet kell biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen belll csak a kdzut létesitményei és berendezései és
kornyezetvédelmi matargyai, kdzmivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.



(1)

Egyéb létesitmények az OTEK 39. §-a és a mindenkor hatalyos Petéfibanya Kdzség
kozterllet-hasznalat engedélyezésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet elbirasai
alapjan helyezhetdk el.

A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kdztertleteken
kétoldali, a 10-16 m kozotti szabalyozasi szélességi kozlekedési célu koztertleteken
az utca karakterének megévasa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve
a meglévék védelmérdl gondoskodni kell.

A kdzlekedési célu kozteriileteken az OTEK 39. § eléirasanak betartasa mellett és a
helyi kdzterlleti rendelet szerint pavilonok elhelyezhetdk.

Gépkocsi tarold hasznalatvaltozasa csak akkor engedélyezhetd, ha az eldirt
gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken belll kielégithetd.

Maganut legkisebb telekszélessége

- 8,0 m, ha legfeljebb két, 50 m-en bellli épitési telket kdzelit meg, vagy
uduléovezet feltard utjaként szolgal,

- 10 m, ha legfeljebb 150 m-en beluli épitési telkeket kdzelit meg,
- 12 m egyoldali fasorral, ha 300 m-en bellli épitési telkeket kdzelit meg.

Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgaldé maganutat kozforgalom elél elzarni
nem szabad.

10 m-es, vagy nagyobb telekszélességi, 150 m-nél hosszabb épitési telkeket is
kiszolgalé maganutat legalabb 6 m széles burkolattal, 1,50 m széles jardaval,
egyoldali fasorral és a csapadékviz elvezetésével kell kialakitani.

Altalanos kozm elirasok
22.§

A kbzuzemi kdzmihalozatok és kozmulétesitmények, igy

a vizellatas,

a szennyvizelvezetés,

csapadékviz-elvezetés,

villamosenergia,

a foldgazellatas,

a kabel-TV és

a hirkozlés

létesitményeit kdzterlleten vagy a kozmi Gzemeltetd telkén belll kell elhelyezni.
Ettol eltérd esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az el6irasok
szerinti védétavolsagon belul mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhet6.

A tervezett Uj telkeknek a kozteruleti halézathoz o6nallé bekotésekkel és méresi
helyekkel kell csatlakozni. Ingatlanon athalado, mas telket ellaté bekotbvezeték
nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot
€s a szukséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A meglevé kdézmivek kivaltasakor, a feleslegessé valt k6zmivet el kell bontani,
indokolt esetben, ha a féldben marad, eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A fold alatti és a fold feletti k6zmUépitmény csak egységes kézmd, kézlekedési és
kertészeti tervek szerint engedélyezhetd, melyeknek elé kell segiteni az igényes



kornyezet kialakitast.

(5) Utépitésnél, utrekonstrukcidnal a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérdl, a
csapadeékvizek elvezetéséerdl és a meglevd kozmivek szikséges egyideji
rekonstrukciéjarél gondoskodni kell.

Agazatonkénti kzmii eléirasok
23.§

Vizellatas

(1) A tervezett és a rekonstrukciora kerll6 vezetékekrdl az oltoviz kivételét foldfeletti
tlzcsapokkal kell biztositani. A tlzcsapokat a védendd épulettél mérten 100 méternél
kozelebb kell elhelyezni.

(2) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdéviz mennyisége meghaladja a haldzatbdl
kivehetd vizmennyiséget, az épitményeknek a tlziviz ellatasat a meglevé vezeték
keresztmetszetének bdbvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlziviztarold
epitésével kell megoldani.

(3) Lakas céljaul szolgald, gazdasagi, vagy idegenforgalmi célu uj épulet elhelyezése,
illetve meglevd éplilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak akkor engedélyezhetd,
ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas biztosithato.

Szennyvizelvezetés

(4) Anyilt arkokba, id6szakos vagy allandé vizfolyasba tortént szennyviz bekotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell szintetni.

(5) Atelepulés terlletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

(6) A meglévd szennyvizcsatorna-halézat mentén a még csatornazatlan ingatlanokat a
halozatra ra kell kotni.

(7) A szennyvizcsatorna halozat megépitését kdvetden az érintett telkeket a
kozcsatornara ra kell kotni.

(8) Uj épiilet épitése esetén az dvezeti elbiras szerinti kdzmiivesitettségi szint
biztositando.

(9) Azoknal az ingatlanoknal (pl. gazdasagi terlletek), ahol a kibocsatott szennyviz
Osszetétele nem felel meg a kdzcsatornara rakoétoétt szennyviz vizmindségi
kovetelményeinek, a telken belll Iétesitendd szennyvizkezeléssel a vizeket eld kell
tisztitani. A kdzcsatornaba csak a megengedett szennyezettség mértékeig tisztitott
szennyviz vezetheté.

(10) Uj lakoépiilet meglévé és tervezett szennyvizatemeld telekhatarahoz viszonyitva
legkdzelebb 20 m tavolsagra helyezhet6 el.

Felszini vizelvezetés

(11) Az o6nkormanyzati kezelésben lévé arkoknak a partéleitél 2-2 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1m szélességi savot fenn kell tartani. A karbantartasi savok nem épithetdk
be, legfeljebb olyan tevékenység végezhetd rajtuk, amely a szakfeladatok elvégzését
nem akadalyozza (pl. kerékparut).

(12) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teruletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.

(13) A csapadékviz-haldzattal szallitott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elbtt
hordalékfogd matargy elhelyezése kotelezé.

(14) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd parkold
fellletekrél az 6sszegyllé csapadékvizet olajfogd mitargyon keresztul kell a befogadd



csatornaba vezetni.

Villamosenergia-ellatas

(15) Beépitésre szant terlletek tervezett kisfesziltségl és kozvilagitasi vezetékeit,
tovabba a meglevé beépités terlletén a rekonstrukcidéra kertl6 haldézatokat
foldkabelben kell vezetni.

(16) A beépitésre nem szant terlleteken a villamosenergia-ellatas halézatainak foldfeletti
vezetése megmaradhat. A villamos kisfeszultségli és kozvilagitasi, tovabba a
tavkozlési szabadvezetékeket k6zos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(17) A beépitett terlleten Uj csatlakozas létesitésekor a meglevd kisfeszlltségu
vilamosenergia-halézathoz az oszlopokrél a foldfeletti atfeszitések helyett a
foldkabelben torténé csatlakozast kell alkalmazni.

(18)  Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, ill. meglevé kozvilagitasi halézat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Féldgazellatas

(19) Kozépnyomasu foldgazellatassal rendelkezé terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épuletek
utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezések a telkek el6kertjében,
udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

(20) A foldgaz vezetékeket kozteruleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Elektronikus hirkozlés, kabel TV

(21) A tervezett tavkozlési és a kabel TV vezetéket, tovabba a meglevd beépités
teriletén a rekonstrukciora kerilé haldézatokat foldalatti vezetéssel, kabelben kell
vezetni.

(22) 6,0 m-t meghaladd hirkdzlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel
helyezhet6 el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az dnkormanyzattal egyeztetett
helykijel6lési eljaras lefolytatasara keruljon.

(23) A beépitett terlleten uj csatlakozas létesitésekor a meglevd hirkozlési és kabel TV
halézathoz az oszlopokrdl a foldfeletti atfeszitések helyett a foldkabelben torténd
csatlakozast kell alkalmazni.

(24) Azokon a terlleteken, ahol a haldzatok fold felett vezethet6k, a haldzatokat k6zdos
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra.

Zoldfelileti elOirasok

24.§

(1) A tervezett épuletek alaprajzi kialakitadsanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai
sorfakhoz. Hianyos fasor esetén a potlast - a fasorral azonos fafajjal - biztositani kell.

(2) Engedéllyel, vagy engedély nélkul kivagott fas ndvényzet potlasarol a
lombtérfogat-egyenérték fenntartasa mellett — egy éven belil — gondoskodni kell.

(3) Beépitetlen terulet gondozasardl, gyomtalanitasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.

(4) Ujonnan bioldgiailag aktiv felilletet, zoldfelliletet igénybe venni csak az OTEK

szerinti  levélfelllet-index egyenértékkel jellemzett biologiai  aktivitasérték
visszapoétlasa mellett lehet. A visszapétlast biztositd ndvénytelepitések mennyiségét,
fajtajat, helyét az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni. Teljesulése
a hasznalatba vételi engedély megadasanak eléfeltétele.



(10)

A visszapétlasra szant novényzet killtetését az épitési tertleten — vagy ha e
kotelezettség a tertlet hasznositasat gatolna, vagy tullltetést okozna, ugy telken
kivul, (de lehetéleg hatéteruleten belll) — kell elvégezni.

Altalanos kérnyezetvédelmi elOirasok
25.§

A kdzség kdzigazgatasi tertletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények Uzemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg a 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egyduttes
rendelete szerinti hatarértékeket,
b) levegbterhelés nem haladja meg a 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendeletben, ill. a
14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egylttes rendeletekben meghatarozott
hatarértékeket.

A kOzseg teruletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allatok
tartasarol szélo helyi dnkormanyzati és a jelen rendelet elbirasai és a vonatkozé
egyeéb jogszabalyok, hatdsagi eléirasok egylttes figyelembevételével
engedélyezhetd.

Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a kilén rendeletben
szabalyozott és a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok egyuttes
figyelembevételével engedélyezhetd.

Veszélyes hulladék az tzemek, intézmények terlletén csak atmeneti jelleggel, a
vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi elbirasok betartasaval tarolhato.

Hulladékudvar létesitése gazdasagi rendeltetési, illetve a védelmi rendeltetési
erdok kozul a "védd" erdbkben engedélyezhetd.

A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
ndévényvédo szert, mitragyat, utsdézasi anyagot csak fedett, szivargasmentes,
vizzaro szigetelési, zart taroléban szabad elhelyezni.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalyba
lépését kovetd egy éven belul meg kell szuntetni.

A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz beltertleten csak
kdzcsatornaba, annak kiépitéseig zart taroloba vezethetd. Kulterlleten, ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, csak zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

Ez utdbbihoz a VIZIG és a Kornyezetvédelmi Fellgyel6ség hozzajarulasat be kell
szerezni.

A kdzcsatornaba vezetett szennyvizek min6ségének meg kell felelnie a 4/1984. (Il. 7.) OVH sz.
rendelkezés mellékletében megallapitott hatarértékeknek.

Az épitési tormeléket, valamint a kikerll6 féldfelesleget a kommunalis hulladéktol
elkilonitve kell deponalni.

Kulterlleten folydvizek partjatdl szamitott 50 m, allévizek partjatdl szamitott 100 m
tavolsagon belll, beltertleten, vagy beépitésre szant teruleten folyd- vagy allévizek
partjatol szamitott 25 m védétavolsagon belul épuletnek mindsulé épitmény nem
épitheto.



A kOzterlletek altalanos el6irasai
26. §

(1) Telepulés értékvedelmi, ill. t4j- és természetvédelmi elirasok hianyaban
kozteruleteken hirdetd berendezés
- magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
- feliilete nem lehet 3,0 m2-nél nagyobb.
A felllet meghatarozasanal az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé hirdetd
berendezések egyuttes feluletét kell figyelembe venni.

(2) A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességl kdzlekedési célu kozterlleteken
kétoldali, a 12 m, ill. annal kisebb szabalyozasi szélességil kozlekedési célu
kozteruleteken legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a meglévék védelmérdl
gondoskodni kell.

A KERITESEPITES SZABALYAI
27.§

(1) Beépitésre szant terlleten a kozteruleti telekhataron legfeljebb 1,50 m magas
nem tomor kerités épithetd. TOmMor labazat magassaga legfeljebb 50 cm lehet.

(2) Beépitésre nem szant tertleten keritésként

a) lakéépllet koruli telekhataron legfeljebb 1,80 m magas nem témor kerités
épithetd, melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm lehet,

b) az a) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak él6sévény alkalmazhato.
AZ ELTERESEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
28.§

(1) Az épitési dvezetekben meghatarozott
- beépitési modtal,
- épitménymagassagtal,
- elékert méretétdl,
- tet6formatdl és tetéhajlasszogtol,
- belltetési kotelezettségtél
akkor szabad eltérni, ha az épités feltételeinek tisztazasara elvi épitési engedélyt
nyujtanak be, amelyben indokoljak az eltérés szukségességét, a kdrnyezetbe
illesztés megfelel6ségét.

(2) Az elvi épitési engedélyhez
- kertészeti tervet (M=1:200),
- a jelenlegi és a tervezett utcahomlokzatot legalabb a szomszédos épuletek



abrazolasaval (M=1:200),

- épulet-tomegvazlatot a szomszédos épuletekkel valé tomegviszony
tisztazasara (M=1:200),

(3) Az elvi épitési engedélyezési tervet elézetesen a Terileti Féépitészi Hivatal
tervtanacsaval kell véleményeztetni. A vélemény figyelembe vételével az épitési
hatosag a tervet elfogadhatja, vagy elutasithatja.

IV. fejezet

Vegyes és zaré rendelkezések

El6irasok alkalmazasa

29. §

Jelen elbirasok a kihirdetés napjan I1épnek hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetben induld ugyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet egységes szerkezetben van a modositasara alkotott 18/2007.(VII.19.)
6nkormanyzati rendelettel.
k.m.f.
Fekete Laszl6 sk. Peterkéné Farkas Andrea sk.

polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2005.09.20.-an! A kivonat hiteles! Peterkéné Farkas Andrea, jegyz6



KOZMUFUGGELEK

A kozmiivesités és a kozmielrendezés megvaldsitasara vonatkozé
kormanyrendeletek és szabvanyok

Vizgazdalkodas — vizellatas — csatornazas

4/1981. (IV. 4.) OVH rendelet
Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzatrol
3/1984. (ll. 7.) OVH rendelkezés
A szennyvizbirsagrol
4/1994. (1. 7.) szamu OVH rendelet
Kozcsatornaba bevezetett vizek minésegérél
1995. évi LVII. Torvény
A vizgazdalkodasrdl
38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet
A kdzmlves ivovizellatasrél és a kozmives szennyvizelvezetésrol
72/1996. (V. 22.)
A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl
18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet
A vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges kérelemrél és mellékleteirdl
35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelet
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) a létesitmények tlizi viz igényének
el6irasairol
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmeérdl
10/2000. (II. 2.) Korm. rendelet 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet médositasa
(24. és 25.§ engedélyezési eljarasokban részveétel)
25/2000. (ll. 27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepullési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvaldsitasi Programrol
26/2000. (I1.27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepullési Szennyviz-elvezetési és megvaldsitasi Programmal
O0sszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol
50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet
A szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi
felhasznalasanak és kezelésének szabalyairdl
201/2001. (X. 15.) Korm. rendelet
Az ivéviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl
204./2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrél
213/ 2001. (XI. 14.) Korm. rendelet
A folyékony hulladék elhelyezésérdl
203/2003. (VII. 29.) KvWM rendelet
A biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miszaki kovetelményeirdl
174/2003. (X. 28.) Korm. rendelet
A kozmlves szennyvizelvezetd és —tisztito mivel gazdasagosan el nem lathato
teriletekre  vonatkozé  Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositasi
Programjardl
30/2004. (ll. 28.) Korm. rendelet
A kozmdives ivovizellatasrol és a kozmilves szennyvizelvezetésrél szolo
38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet modositasarol
163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet



A Nemzeti Telepullési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvaldsitasi Programrol
sz0l6 25/2000. (ll. 27.) Korm. rendelet modositasarol

163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepllési Szennyviz-elvezetési és megvalositasi Programmal
0sszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol szold 26/2000. (11.
27.) Korm. rendelet médositasardl

Folyészabalyozas, arvizvédelem

(1) 46/1999. (lll. 18.) Korm. rendelet
A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
tertletek hasznalatarél és a hasznositasarél

(2) 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM egyiittes rendelet
TelepUlések ar- és belvizveszélyeztettségi besorolasa

Vizvédelem
(1) 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek mindéségét érint6 tevékenységekkel Osszefiuggd egyes
feladatokrol
(2) 10/2000. (VI. 2.) K6M-EUM-FVM-KHVM egyduttes rendelet
A felszin alatti viz és a féldtani kbzeg minéségi védelméhez sziikséges hatarértékekrél
(3) 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet
A vizek mezdgazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél
(4) 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl
(5) 9/2002. (lll. 22.) K6M-KAViM egyuttes rendelet
A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol
(6) 204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrol
(7) 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek védelmérdl
(8) 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A felszini vizek védelmének szabalyairdl
(9) 221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl

Villamosenergia-ellatas
(1) 11/1984. (VIII. 22.) IpM rendelet
A villamosm biztonsagi dvezetérél

(2) 128/1999. (VIII. 13.) Korm. rendelet
A fak védelmérol szold 21/1970. sz. rendelet modositasa

(3) 2001. évi CX toérvény
Villamosenergia torvény
Gazellatas
(1) 1997. évi XX. torvény a gazszolgaltatasrdl szolo 1994. évi XLI. Torvény
modositasarol
(2) 6/1982. (V. 6.) IpM szamu rendelet
A gaz- és kbolajuzemdi létesitmények biztonsagi ovezetérdl
Hirkézlés
(1) 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet
A tavkozlési épitmények engedélyezésérél és ellenbrzéseérdl



(2) 32/2000. (XI. 16.) EUM rendelet
A vezeték nélkuli tavkozlési épitmény altal kibocsatott
elektromagneses sugarzas egészségugyi hatarértékeirdl

Koézmielrendezést meghatarozé, befolyasolé szabvanyok
(1) MSZ 7487/2-80 szabvany
Kbzmi- és egyéb vezetékek elrendezése kdzterlleten. Elhelyezés a térszin
alatt
(2) MSZ 7487/3-80 szabvany
Kozmdi- és egyéb vezetékek elrendezése kozterlleten. Elhelyezés a
térszin felett
(3) MSZ 15 287/2000. szabvany
Telepulésekrdl szarmazd szennyvizek tisztitotelepei, szennyviztisztité kismatargyak
és kisberendezések
(4) MSZ 7048/1. 2. és 3. — 83 szabvany a korzeti gazellaté rendszerek védétavolsaga,
illetve az ezt modositdé Szabvanyugyi Kozlony 8. szama (2002. VIII. 1.) (Sz. K. 8.)
(5) MSZ 151. Er6saramu szabadvezetékek, az 1,0 kV-nal nagyobb névleges
feszlltségl szabadvezetékek létesitési elbirasai

2.2. Szabalyozasi tervlap a tervezett belteriiletre
M= 1:4 000

2.3. Szabalyozasi tervlap a tervezett kiilteriiletre
M= 1:10 000

[1] Hatalyat vesztette: a 18/2007.(VIL.19.) rendelet 1.§-a alapjan. Hatalyba 1ép: 2007. jalius 19.
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